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S.A.S.U. 5710 SIRET 449 464 353 00019

| - Mémo surfacique :

Cette faisabilité porte sur deux batiments existants avec jardin

Le biti :

* niveau rdc 385,00 m2 environ
* niveau R+1 340,00 m2 environ
* niveau R+2 210,00 m2 environ

Soit un total de surface de plancher é;égviron 935,00 m2

Les extérieurs :

* patio " 40,00 m2 environ

* jardin avant 300,00 m2 environ (compris rampe PMR)
* jardin arriere | 150,00 m2 environ

Soit un total de surface de jardin d’environ | 490,00 m2
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2 - Accessibilité PMR :

L'accessibilité PMR au niveau rdc est existante et conforme grice aux installations existante du CS|
L'ascenseur existant du batiment de I'ancienne maison de repos est hors d’usage mais la maconnerie
existante de la cage d'ascenseur permettra de recevoir une nouvelle cabine d'ascenseur aux normes
PMR et la mise en place d'une plateforme élévatrice au niveau | reliant les deux ailes de batiments
achévera la mise en conformité pour l'accessibilité PMR.

3 - Sécurité incendie :

En fonction de I'effectif et de la visite sur site & réaliser avec le service prévention du SDIS avec un
plan d'aménagement de principe validé par le Maftre d'Ouvrage , les dispositifs & prévoir seront

précises (tailles et nombres des escaliers et issues de secours, désenfumages, type d'alarme ...)etun
classement ERP sera arrété,

Le Projet s'oriente vers une classification de Type R de 4° catégorie

D'une maniére générale il est a prévoir dans le projet (le batiment en I'état n'est pas conforme) :

- Une alarme incendie centralisée et commune aux deux batiments

- Une coupure générale centralisée et commune aux deux batiments

- Une diffusion sonore et visuelle commune aux deux batiments

- Des déclencheurs manuels et extincteurs

- Des parois et portes coupe feu et/ou pare lamme

- Des sorties de secours et des sorties accessoires

- Un systéme de désenfumage pour le batiment de 'ancienne maison de repos
- Une stabilité de la structure d'au moins une heure sera ¥ assurer

- Le dimensionnement des distributions verticales et horizontales sera a prévoir suivant
leffectif et organisation intérieure (de 90 cm & 1,40 m selon les cas)

etc...
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4 - Signal Urbain et architectural :

A ce jour le bati existant ne présente aucune lisibilité urbaine et architecturale depuis le domaine
public. Un travail de fagade sera a projeter et  chiffrer (reprise simple de facade 2 'enduit et
restructuration compléte des facades seront a estimer) afin que ce Péle d'Enseignement Supérieur
soit lu comme un équipement structurant de la Commune.

Analyse de I'existant dans son environnement proche :
208
N

3199100

3198000
3199000
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5 - Structure existante :

A ce jour et suite au pré-diagnostic, la structure existante de 'ensemble bati ne présente pas
d'incompatibilité avec le programme et seul le plancher haut du R+ serait & renforcer pour obtenir
un charge admissible a 450 kg/m2 comme le nécessite l'activité projeté (salles de classe)

Voir plan BET Structure BASE

Rentorcement de planchers
Existants

Pole d'Enseignement Supérieur

17/01/22

1 Diagnostic Structure |

® DIAG © APD © PRO © DCE © EXE © DOE

Maitre d'Oeuvre Entreprise Bureau de controle
VAD
Numéro
Etude de Sol
21-255 -

Les contraintes au sol admissibles prises en compte sont, soient celles calculées par un bureau d'études des sols, soient des contraintes indicatives minimales

a faire impérativement confirmer par un bureau d'études des sols. En effet, le BET BA.S.E ne peut en aucun cas engager sa responsabilité sur des études ne
faisant pas partie de ses compétences.

Toute modification ou adaptation des éléments de ce plan en cours de travaux doit obtenir I'accord du BET BA.S.E.

Toues les sujétions d'exécution des ouvrages décrits dans ces plans doivent étre conforme aux normes en vigueur: DTU, Régles de I'Art, etc....

Les attentes seront soit crossées soit ligaturées par un cadre d'about. Prévoir des liaisons par equerres équivalentes aux sections d'aciers a reprendre pour tous

les croisements de chainage et raidisseurs ( verticaux et horizontaux ) .

Indice Date Modifications

eurl BA.S.E

5 bis, Rue du Pouget - 34570 SAUSSAN
Té€l: 06.09.09.91.92 - Email : b.a.s.e@orange.fr

Bureau d'étude de structures Bitiment.
GARCIA Stéphane - BERANGER Sébastien




Chantier.  Péle Enseignement Supérieur # Plan:  Repérage
Echelle: 1/100

S

i
!.r
_u
r!
,u

s e — N° Affaire: 21-255
o . Page: 1/1




VA D architecture

Jérémy Véramendi architecte d.p.l.g.
20 Rochebelle 30120 Avéze
tel : 04 67 82 45 34 b.vad@wanadoo.fr

S.A.8.U. 5710 SIRET 449 464 353 00019

6 - Espaces extérieurs :

Les espaces extérieurs seront & conserver au maximum et & remettre en état afin que les étudiants
bénéficient d'extérieurs de qualité. Toute fois ce point est & mettre en paralléle avec le stationnement
(voir point n°2) et le jardin arriére pourrait &tre fortement réduit,

/
%aa/m e

7 - Réseaux existants :

Tous les réseaux et les raccordements sont a reprendre, tout au moins pour la partie ancienne
maison de repos.

&:

ﬂ:‘:@'ﬂ.“ |

JEiREEs
T

I

—REY

E\?&M ﬁ}%@%@,@




VA D architecture

Jérémy Véramendi architecte d.p.l.q.
20 Rochebelle 30120 Aveze
tel : 04 67 82 45 34 b.vadi@wanadoo.fr

S.A.S.U. 5710 SIRET 449 464 353 00019

\ . _ . %f
\ O-1S

8 - Isolation : i . ; , kS

Un soin tout particulier sera & apporter sur lisolation acoustique et thermique avec utilisation au
maximum de matériaux biosourcés (laine de bois, chanvre etc...)

9 - Humidité :

1 A

s Nl

Le niveau RDC de la partie ancienne maison de repos présente des traces importantes d’humidité en ! , _ \
sol et en pied de mur. Le dallage existant au rdc sera donc a démolir afin de drainer le sol avant ¢ P ~ d‘g 74 =5 ' ’ B :
ﬁ TRY
reconstruction d'un dallage avec revétement de sol dur type carrelage et les murs enterrés c6té jardin 1 Z 54{2&/— ! \ { \ ( \
&

(
t t 3 étancher et 3 d 0 { -
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10 - Le chauﬁ'age / ventilation :

Le BET ETECC se chargera de proposer et chiffrer plusieurs types de chauffage
Voir dossier DIAG BET ETECC
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7 fing & éominager ae < lacs P11
- . tha avéc o pPlaced /
[l - Réglementation liée au PLU : ‘!'{ / e one /061/ M7 o feameh j < [ R
Le site se situe en zone UC du PLU mais également dans : ' - .~ O{ . , } e o
W gq/pf/'ff; CQC(/UV{%@- i vS[)Omm(_, -jDOa 7N P@ ve.s

* la zone inondable définie par I'étude Hydro géomorphologique du bassin versant
* la zone d'aléas faibles a moyens pour le retrait et gonflement des argiles

1748200 1748250

Dans le cadre de la localisation en zone inondable, un point sera a réaliser avec le service instructeur x
intercommunal de l'urbanisme afin de vérifier si il est impératif de réaliser un plancher & + 0,80 m FUB , : l \\G\
pour le rdc de I'ancienne maison de repos ce qui réduirait la hauteur existante sous voute et pourrait

rendre ses locaux inutilisables..

. 1744
A \)

99150

31

3199150

[2 - Parking :

Le PLU indique dans l'article UC |2 que la surface de stationnement & prévoir doit représenter 80%
de la surface de plancher soit dans ce cas précis +- 700 m2 de parking donc environ 56 places de
stationnements. Cette surface ne prend pas en compte les aires de manceuvre et de circulation.

Il est & considérer donc que le jardin arriére pourrait disparaitre et devenir un parking. Un point sur ce
probléme de stationnement sera a réaliser avec le service instructeur intercommunal de I'urbanisme
afin de minimiser si possible Iimpact et 'emprise du stationnement sur le projet.

g
&

3199100

En attente de la réunion a organiser par Mme PAVLISTA avec Mme VOLPILIERE du service
instructeur intercommunal de ['urbanisme afin de faire un-point sur le stationnement et la zone

inondable,

1748250

1748200
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|3 - Pré-programme :

Apres lecture et analyse du Pré-programme remis par le Maitre d'Ouvrage, la synthése suivante peut

étre réalisée :

Besoins en m2 pour |FSI / [FAS (120 étudiants 3 terme) : 395 m2
* Pole administratif (accueil/secrétariat + direction + formateurs) 90 m2
* Enseignements permanents (salles de cours + salles TD + salles TP) 280 m2
* Salle de réunions et commissions 25 m2
Besoins en m2 pour le Campus Connecté (30 étudiants 3 terme) : 220 m2
. * Bureaux (direction + formateurs) 45 m2
* Enseignements (salle de cours) 100 m2
* Salle de réunions et atelier collectif 75 m2
Besoins en m2 pour la L3 EDEN (20 étudiants 3 terme) : 190 m2
* Bureau (enseignants) 5 m2
* Enseignements (salle de cours + salle TP) 165 m2
* Rangement dédié 10 m2
Besoins en m2 pour la formation pour adultes : 50 m2
* Enseignements (salles de cours) 50 m2
Espaces mutualisés en m2 pour I'ensemble des usagers : 115 m2
* CDI o 40 m2
* Vie étudiante (Restauration + réfectoire) 60 m2
* Rangements I5m2
Besoins en m2 estimés pour les communs : 165 m2
* Clirculations et dégagements (10% de la surface de planchers) 100 m2
.. * Sanitaires (WC séparés dont 2 adaptés PMR = |6 unités) 65 m2
Total des surfaces : 1135 m2
Total des surfaces du biti existant : 935 m2
Déficit de surface / pré-programme: 200 m2

Apreés adaptation du Pré-programme avec M. MDAAM du Campus Connecté, il peut étre envisagé :

Besoins en m2 pour IFSI / IFAS (120 étudiants 3 terme) : . 370 m2
* Pole administratif ”
accueil/secrétariat (1 bureau) - 5 m2
direction (! bureau) ' [5m?2
formateurs (2 bureaux de deux personnes) ' 30 m2
* Enseignements permanents
3 salles de cours . 165 m2
3 salles de TD ’ 90 m?2
| salle de TP 30 m2
* Salle de réunions et commissions 25m2
Besoins en m2 pour le Campus Connecté (30 étudiants 3 terme) : 130 m2
* Bureaux N
(I bureau direction + | bureau pour 2 formateurs) 30m2
* Enseignements (| salle de cours) 40m2 "
* Salle de réunions et atelier collectif . 60m2
Besoins en m2 pour la L3 EDEN (20 étudiants & terme) : I:SO m2
* Enseignements
I salle de cours 70 m2
| salle de TP 70 m2
* Rangement dédié [0 m2
Besoins en m2 pour la formation pour adultes : 0 m2

* Organisation pour partage de locaux a étudier par la Maftrise d’'Ouvrage

Espaces mutualisés en m2 pour I'ensemble des usagers : N 115 m2
* CDI 40m2
* Vie étudiante (Restauration + réfectoire) 60 m2
* Rangements 5 m2
Besoins en m2 estimés pour les communs : 165 m2
* Circulations et dégagements (10% de la surface de planchers) 100 m2
* Sanitaires (WC séparés dont 2 adaptés PMR = |6 unités) 65 m2
Total des surfacés : i . 930m2
Total des surfaces du biti existant : 935 m2
Crédit de surface / préprogramme: 5m2
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MAITRE D'OUVRAGE
COMMUNE DU VIGAN 30120

CREATION D'UN POLE D'ENSEIGNEMENT
SUPERIEUR AU VIGAN

MISE EN FORME GRAPHIQUE

MODIFIEE DU PRE-PROGRAMME

date : 02 FEVRIER 2022
Architectes :
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V AD architecture
Jérémy Véramendi architecte d.p.l.g.
20-Rochebelle 30120 Aveze i
tel : 04 67 82 45 34 b.vad@wanadoo.fr
S.A.8.U. 5710 SIRET 449 464 353 00019

Aprés mise en forme graphique du Pré-programme, il peut étre envisagé :

Surfaces possibles pour IFSI / IFAS (120 étudiants 3 terme) : 256 m2
* Péle administratif
accueil/secrétariat + Direction (I bureau) [2 m2
formateurs (| bureau de 4 personnes) 15m2
* Enseignements permanents '
3 salles de cours (42+40+32) 114 m2
3 salles de TD (28+33+30) 91 m2
| salle de TP ‘ 24 m2
* Salle de réunions et commissions Om2
Surfaces possibles pour le Campus Connecté (30 étudiants 3 terme) : 104 m2
* Bureau (I bureau commun direction formateurs) 24 m2
* Enseignements (! salle de cours) 35m2
* Salle de réunions et atelier collectif 45 m2
Surfaces possibles pour la L3 EDEN (20 étudiants 3 terme) : 136 m2
* Enseignements+
Isalle de cours / TP = | salle unique 120 m2
* Rangement dédié 16 m2
Surfaces possibles mutualisées pour I'ensemble des usagers : 149 m2
* CDI 52 m2
* Vie étudiante (Restauration + réfectoire) 67 m2
* Rangements % 30 m2
Surfaces possibles pour les communs : 233 m2
* Circulations et dégagements : 209 m2
* Sanitaires (WC adaptés PMR = 6 unités) 24 m2
Total des surfaces Possibles: 878 m2
Total des surfaces du béiti existant : 935 m2
Pefte de surface / préprogramme dans sa version réduite: _ 57 m2

Cette perte de surface de 57 m2 et les réductions des surfaces des locaux d'enseignement
s'expliquent en partie par :

- La circulation existante de 45 m2 au rdc autour du patio qui ne peut gtre utilisée autrement

- Les circulations créées +100 m2 vers les issues de secours (escaliers) et ascenseur qui impliquent
une traversée compléte de chaque niveau afin de respecter la réglementation incendie et PMR et un
CDi/ vie étudiante plus grand par le positionnement en rdc rendu obligatoire par la logique de
circulation (+20 m2).

Soit une perte de 140 m2 environ qui se reporte sur les locaux :
* IFSI/IFAS pour +- 100 m2
* Campus connecté pour +- 25 m2
* | 3 EDEN pour +-'15m2
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